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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nexor

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststlla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Inga stérre underhll &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens |&n ar fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader ar medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-04
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-02 hos Bolagsverket. Freningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

David Lysholm Ordférande
Eva Katarina Maria Gyllner Kassor
Kicki Kristin Elisabeth Bidrsjo Ledamot
Valeria Hedman Ledamot
Leif Per Ake Ostberg Ledamot
Malin Helldorff Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Eva Katarina Maria Gyllner, Valeria Hedman och David Lysholm.

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Caroline Stahlberg Ordinarie Extern Islinge Revision AB
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Valberedning
Hans Eliasson
Hedvig Wiinsche Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-09.

Fastighetsfakta

Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
ROXEN 5 2014 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvdrdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme, en undercentral.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1944,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 519 m?, varav 2 145 m? utgor lagenhetsyta och 374 m?2 utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0 0

1 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 72 m2
Kontor 55 m?2
Forrad 18 m?

Forrad 18 m?
Forrad 1 m?2
Forrad 1 m2
Forrad 1 m?2
BRF Expedition 27 m2
Férrad 44 m2
Forrdd 10 m2
Forrdd 10 m2

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéaster.
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Teknisk status
Nedanstiende underhéll har utforts eller planeras:
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*|ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Utfért underhall Ar Kommentar

Okad elkapacitet till fastigheten 2019

Renovering avloppstammar 2018

kéllargang etapp 2

Renovering avloppsstammar 2017

kallargdng etapp 1

Avslutande stambyte i badrum 2017 2 lgh

Utbyte fastighetens lassystem 2016

Garageportsrenovering 2016

Maélning av trappuppgangar 2015

Utbyte av belysning 2015

trappuppgangar

Planerat underhall Ar

Renovering avloppsstammar 2019-2020

kallargang etapp 3

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk férvaltning

Ellivio/Fortum El och fjarrvarme

Stockholms Gas Gasleverantdr

Stockholm Vatten Vattenleverantor

Nicator Snoéréjning

Stadpoolen Stadning

COM-HEM KabelTV/Datorleverantdr

Bahnhof Internetleverantér

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1245 527 1872 668

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 1952 491 1 866 288

Finansiella intakter 39 53

~ Okning av kortfristiga skulder 85 020 _ 877

2 037 549 1867 218

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2343204 2 241 451

Finansiella kostnader 261 453 250 641

Okning av kortfristiga fordringar 16 869 2267
2621526 2 494 359

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 661 550 1245 527

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -583 977 -627 141
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Fordelning av intdkter och kostnader

Auvskriv-
- ningar
Ov;g;’jnft 119  Kapital-
o kostnader

Hyror

32% 9%

e 3 Reparationer

Fastighets- [ e 4%
avgift

2%

Arsavgifter T:g?:::el:a
68% e .
Periodiskt
underhall
35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2019 har vi dntligen genomfart det efterlangtade arbetet med byte av stigarledningar i féreningen. Detta var
ett stort arbete som manga medlemmar sett som viktigt s3 vi & glada att allt gar smidigt till och att alla boende varit
behjalpliga mot vér entreprendr. Det ar sdledes fritt fram fér medlemmar att sjalva ombesdrja installation av ny
elcentral med tillhdrande matartavla for nya trefas-elen.

Vi har dven moderniserat sophanteringen och infért husnéra kallsortering av matavfall i enlighet med kommunens
féreskrifter. Sprunget ur det framgangsrika stadsodlingsarbetet undersdker féreningen tillsammans med intilliggande
bostadsrittsforeningar dven méjligheten till gemensam avfallshantering.

Féreningen har aven utfort en radonmatning i fastigheten och invéntar utredning fran radonkonsult om eventuella
insatser behdvs.

Foreningen har dven héjt avgifterna med 5 procent vid arsskiftet dd vi sakrar upp en ny buffert for underhallsarbeten,
oférutsedda utgifter och dven amortering av 1an, De senaste drens planerade underhall bl.a. elstigare och rorbyten
har bekostats av bufferten liksom punktinsatser s& som reparationer i avloppsrér och tak. Vi verkar standigt for att
halla vart fina hus i gott skick fér ménga &r framéver samtidigt som vi sakrar en hallbar ekonomi.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under ret: O st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 49
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 51
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 667 636 636 636
Hyror/m? hyresrattsyta 1125 1280 1306 1306
L&n/m2 bostadsrattsyta 8 626 8626 8 626 8626
Elkostnad/m? totalyta 21 20 19 17
Varmekostnad/m? totalyta 122 133 126 123
Vattenkostnad/m? totalyta 22 24 23 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 104 109 100 99
Soliditet (%) 43 45 46 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) -972 -946 -1489 -549
Nettoomsattning (tkr) 1952 1 866 1820 1818
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 145 m2 bostader och 374 m? [okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 62 771 600 0 0 62 771 600
Uppskrivningsfond 21121 350 -222 330 0 21343 680
Upplatelseavgifter 16 017 0 0 16 017
Fond fér yttre underhall 417 055 167 055 0 250 000
S:a bundet eget kapital 84 326 022 -55 275 0 84 381 297
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -69 944 880 55275 -945 711 -69 054 444
Avets resultat ) -972 088 -972 088 945 711 -945 711
S:a ansamlad forlust -70 916 968 -916 813 0 -70 000 155
S:a eget kapital 13 409 054 -972 088 0 14 381 142
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat -972 088
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -69 777 825
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar ~ -167 055
summa balanserat resultat -70 916 968
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rikning 6verfors

-70 916 968

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

_ Nettoomsattning Not2 1952 491 1866 288
Summa rorelseintakter 1952 491 1 866 288
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -2 149 740 -2042 373
Ovriga externa kostnader Not 4 -122 168 -106 679
Personalkostnader Not 5 -71 296 -92 399
Avskrivning av materiella Not 6 -319 960 -319 960
anldggningstillgangar _ ) -
Summa rorelsekostnader -2 663 164 -2 561 411
RORELSERESULTAT -710 674 -695 123
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39 53
Rantekostnader och liknande resultatposter -261 453 ~ -250641
Summa finansiella poster -261414 -250 588
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -972 088 -945 711
ARETS RESULTAT -972 088 -945 711

e
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader ach mark N Not 7 30388 118 30708 078

Summa materiella anldggningstillgdngar 30 388 118 30 708 078

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 388 118 30708 078

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 657 657

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 743 226 810 781

Summa kortfristiga fordringar 743 883 811438

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 97 499 650

Summa kassa och bank 97 499 650

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 743 980 1311088

SUMMA TILLGANGAR 31132 098 32 019 166
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 787 617 62 787 617
Uppskrivningsfond 21121 350 21 343 680
Fond fér yttre underhall ~ Not9 417 055 250 000
Summa bundet eget kapital 84 326 022 84 381 297
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -69 944 880 -69 054 444
Arets resultat -972 088 -945 711
Summa fritt eget kapital -70 916 968 -70 000 155
SUMMA EGET KAPITAL 13 409 054 14 381 142

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ) Not 10,11 17 200 000 12 200 000
Summa langfristiga skulder 17 200 000 12 200 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder fill Not 10,11 0 5 000 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 104 825 87 203
Skatteskulder 140 298 130 304
Ovriga skulder 30 259 31149
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 247 662 189 368
intdkter i _ ) _ , S
Summa kortfristiga skulder 523 044 5438 024
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31132 098 32 019 166
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
“Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER B

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

_ Avskrivningar B 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar

Not2  NETTOOMSATTINING - 2019 2018
Arsavgifter 1330788 1267 415
Hyror bostader . 207 958 203 880
Hyror lokaler : 220 711 196 883
Hyror parkering moms 15 600 15 600
Hyror garage moms 40 800 46 750
Hyror parkering 70 300 69 425
Hyror garage 57 000 53 000
Hyror forrad 9 300 13 300
Oresutjamning ) 33 35
1952 491 1 866 288
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DRIFTKOSTNADER ) 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 38913
Fastighetsskotsel gard bestélining 26 530 0
Snéréjning/sandning 78 037 66 975
Stadning entreprenad 50 676 48 609
Stadning enligt bestallning 343 7 685
Myndighetstillsyn 18 384 10 180
Gard 0 857
Serviceavtal 12 313 5899
Forbrukningsmateriel 308 199
Stérningsjour och larm 0 1935
Brandskydd 0 35882
186 591 217 134
Reparationer
Gemensamma utrymmen 16 303 14 975
Tvattstuga 2 300 15 094
Las 9 547 10133
VS 82 054 19 044
Elinstallationer 8 571 9220
Fasad 0 2458
Fonster 0 15150
Mark/gard/utemiljo 0 6 892
118 775 92 966
Periodiskt underhall
Lokaler 0 149 216
VVS 0 584 448
Elinstallationer 1 025 000 81125
Tak 0 118 625
1025 000 933 414
Taxebundna kostnader
El 52 461 46 696
Vdrme 308 221 306 383
Vatten 55918 55 037
Sophamtning/renhalining 40 553 39 691
Grovsopor 5495 4 495
462 648 452 302
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 32770 32 299
Tomtrattsavgald 125 300 125 300
Kabel-TV 38292 37 483
_Bredband B 85 680 85861
282 042 280 943
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 684 65614
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2149 740 2042 373
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 19 375 18 750
Foreningskostnader 406 2183
Fritids- och trivselkostnader 710 981
Férvaltningsarvode 76 874 74 528
Administration 1999 756
Konsultarvode 6828 2 855
Bostadsratterna Sverige Ek For 5450 5350

122 168 106 679
"Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 - 2018
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55 794 71294
_Sociala kostnader 15 502 21105
71 296 92 399

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 97 630 97 630
Uppskrivning byggnad 222420 222 330

319 960 319 960
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BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan _ 9 763 020 9763 020
Utgdende anskaffningsvarde 9763 020 9763 020
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 22 233 000 22 233000
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -222 330 -222 330
Ing&ende avskrivning pé uppskrivet belopp -889 320 -666 990
Utgdende redovisat restvérde pa 21121 350 21343 680
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -398 622 -300 992
Arets avskrivningar enligt plan -97 630 -97 630
Utgdende avskrivning enligt plan -496 252 -398 622
Planenligt restvirde vid arets slut 30 388 118 30 708 078
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 28 355 000 20 419 000
~ Taxeringsvarde mark 27 330 000 18 327 000
55 685 000 38 746 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 54 000 000 37 800 000
Lokaler 1 685 000 946 000
55 685 000 38 746 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 3 585 3585
Osékra kundfordringar -3 585 -3 585
Skattekonto 81773 64 904
Klientmedel hos SBC 661453 745 877
743 226 810 781
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 ~ 2018-12-31
Vid érets borjan 250 000 1152018
Reservering enligt stadgar 167 055 250 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspréktagande enligt stammobeslut 0 -1152018
Vid arets slut 417 055 250 000
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“Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,350 % 5 000 000 5 000 000 2020-12-01
Handelsbanken 1,620 % 7 200 000 7 200 000 2022-12-01
Handelsbanken 1,580 % 5 000 000 5000000 2020-02-27
Summa skulder till kreditinstitut 17 200 000 17 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -5 000000
17 200 000 12 200 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 200 000 kr.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 17 200 000 17 200 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
_ FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 27 702 27 295
Avgifter och hyror 200 951 162 073
Vatten 9343 0
Sophdmtning/Renhallning 9 666 0
247 662 189 368
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre dtgdrder ar planerade under 2020.
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Styrelsens underskrifter

0 -

ARSTA den £y 2020

/!\

Va/a%fﬂ”air /;/‘.//r

David Lysholm Eva Katarina Maria Gyliner
Ordférande Kassor

f

.

Kicki Kristin Elisabeth Biarsjo
Ledamot

LeifPer Ake
Ledamot

erg

Min revisionsberattelse har lamnats den lO 13 2020

G =

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Nexor
Org.nr 769626-5847

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Nexor for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av fdreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2018 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2019-05-28 med omodifierade uttalanden i Rapport om darsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF
Nexor for riakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hidnsyn till de krav som ftreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rilkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana tgiirder, omraden och
forhdllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Lidingd den 10 mars 2020

G F

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
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